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MERCADO

Fondo de Inversión WEG-3: Análisis Razonado a dic-2020

Fuente: DBO, 4T 2020
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WEG-3 se demoró en llegar a la ocupación estructural de mercado,
dado que estuvo en periodo de adaptación y arriendo de
departamentos nuevos.

Hoy, la mayoría de los departamentos están arrendados y la
ocupación es mejor a la de mercado.
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Cap Rate Bruto considera Ingresos Percibidos sobre el valor de
mercado de las propiedades (tasación).

Cap Rate Neto considera Ingresos Percibidos menos costos
operacionales y de administración, sobre el valor de mercado de las
propiedades (tasación).
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RETORNOS Y DIVIDENDOS
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Reparto Fecha $ por 
Cuota

Reparto de Capital 1 Abril, 2021 7,85

Reparto de Capital 21 Enero, 2021 3,14

Dividendo N°2 21 Enero, 2021 8,83

Dividendo N°1 28 Octubre, 2020 6,49

Rentabilidades Repartos

El Fondo inició en agosto del año 2018, pasando por un periodo de inversión y luego de adaptación de los departamentos de forma
que queden listos para ser ocupados. A partir del segundo semestre de 2020 se llegó a la ocupación estructural esperada,
permitiendo el reparto de dividendos los últimos trimestres.
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Nominal 2,1% -2,7% 0,8% 2,6% 1,7% 2,4% 4,3% 1,7% 2,4% 2,6%

Real 1,1% -3,6% 0,5% 2,5% 0,5% -0,3% 3,0% 0,5% -0,3% -2,7%
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PORTFOLIO
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65%26%

6% 2%

Ubicación en Sectores Consolidados

San Miguel

Quinta
Normal
La Cisterna

La Granja

100% AUM en Renta Residencial

236 departamentos en distintos edificios

10.843 m2

Cap Rate Bruto 5,9%  

77,12%

22,46%
0,42%

Tipología Departamentos

3D+1B 2D+1B 1D+1B
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ARRIENDOS
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En el gran Santiago, la ocupación total promedio para el cuarto
trimestre del año 2020 fue 86,8% (BDO, 4T 2020). Por otra
parte, en el informe residencial de Colliers para este mismo
semestre, se muestra que la tasa de ocupación para la
Cisterna fue 92% y para San Miguel 96%.

WEG-3 ha mantenido una ocupación buena en comparación al
mercado.



ROTACIÓN
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RECAUDACIÓN
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INGRESOS WEG RENTAS
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Ingresos Devengados Ingresos Percibidos

Se puede observar a continuación que históricamente los ingresos recibidos fueron similares a los devengados, hasta abril del 2020,
donde el monto recibido fue menor.
Esto se debe principalmente al efecto pandemia, sin embargo, la diferencia entre lo recibido y lo devengado ha disminuido con los
meses, y en septiembre 2020 la situación fue totalmente lo contrario. Con el levantamiento de las cuarentenas y la reapertura de
gran parte del comercio, las personas comenzaron a ponerse al día. El último trimestre la situación volvió a la normalidad.
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CONCLUSIÓN
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CONCLUSIÓN
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El Fondo tiene una serie de características que lo convierten destacable:

• Mayor Liquidez: Inversión en departamentos ubicados en la Región Metropolitana. Focalizado en

propiedades de UF 2.000. Esto nos permite ser capaces de vender unidades sueltas y aprovechar

oportunidades de mercado.

• Excelente calidad: Departamentos en edificios construidos y administrados por Maestra.

• J-Curve baja, dado que se invierte en departamentos de edificios que ya están en su proceso de construcción.

Generación de ingresos por renta con mayor velocidad que competencia

• Experiencia en administración de propiedades: WEG AGF cuenta con la administración de más de 3.500

propiedades de sus Fondos, por lo que cuenta con experiencia en cuanto a conocer el comportamiento del

mercado focalizado en UF 2.000.



INVERSIÓN GLOBAL

Los Militares 5953, Oficina 1601, Las Condes, Santiago de Chile
wegcapital.cl
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EEFF WEG Rentas
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BALANCE WEG RENTAS
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ESTADO DE RESULTADOS WEG RENTAS
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